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LUXE, MODERN en HOOGWAARDIG! Drie kernwoorden die deze onder architectuur
ontworpen vrlLstaan_de woning perfect omschrijven. De woning beschikt over een
kantoor -/praktijkruimte op de begane grond en maar liefst twee ruime garages, en is

gelegen op een schitterende, vrije locatie.

Droomt u van wonen nabij alle voorzieningen, terwijl u het hele jaar door kunt genieten
van ruimte en natuur? Dan is dit uw kans.

Deze unieke vrijstaande woning Iigg op een prachtige plek, grenzend aan het . i
beschermde Natura2000 -gebi ed &éDe Grutte Wi elenb6. Hier ¢
weidse vergezichten en een ongekende verbondenheid met de natuur. Tegelijkertijd
bevindt u zich op korte afstand van Leeuwarden, aan de rand van het gemoedelijke dorp
Ryptsjerk , in het geliefde gebied de Trynwalden

De woning is in 2010 met veel zorg en aandacht gebouwd naar een ontwerp van
architect Dorenbos. Kenmerkend voor zijn stijl zijn de open, rmmtellljke woonvertrekken
en de grote raampartijen die zorgen voor een overvlioed aan natuurlijk licht. Binnen en
buiten vloeien hierdoor naadloos in elkaar over. Hoge plafonds en een open indeling
versterken het gevoel van ruimte, terwijl de warme éen uitnodigende sfeer behouden

blijft.

Gelegen op een mooie kavel van circa 625 m?2 eigen grond, biedt deze w_onmﬂ een hoog
wooncomfort. De afwerking is van hoogwaardige kwaliteit en het geheel is volledig
gasloos en energieneutraal. Dankzij een uitstekend isolatiepakket, een aardwarmtepomp
en 21 recent geplaatste zonnepanelen (2022) zijn de energielasten nagenoeg nihil.

De gehele woning, inclusief de inpandige g[arage, is voorzien van comfortabele
vloerverwarming die tevens kan Koelen: Dit zorgt ook tijdens warme zomerdagen voor
een aangenaam binnenklimaat. Met energielabel A+++ is duurzaamheid hier niet alleen
een beloite, maar een feit.

De luxe afwerking wordtdgt)ecombineerd met een warme, huiselijke uitstraling. In de
royale leefkeuken vindtu een speksteen houtkachel, die in de wintermaanden zorgt voor
extra sfeer en comfort.

Rondom de woning ligt een fraai aangelegde, zonnige en groene tuin met meerdere
cherras_sen, veel privacy en een ruim gazon. Hier geniet u van het uitzicht, de natuur en
e ruimte.

De royale odarlt biedt volop parkeergelegenheid op eigen terrein. De jnpandige gara(xjge
van bijna 60 m2 is volledig geisoleerd en voorzjen van vloervenl_varmlrzjg, waardoor deze
multifunctioneel inzetbaar is. Daarnaast beschikt u over een vrijstaande garage/schuur
van circa 60 m?, ideaal voor stalling, hobby of werkruimte.

Dankzij de royale afmetingen en de prachtige ligging is deze woning geschikt voor
uiteenlopendé doeleinden. De combinatie van wonen en werken aan huis, bijvoorbeeld
met een praktijk, kantoor of atelier, is hier uitstekend te realiseren.

Kortom: een unieke kans om te wonen op een plek waar ruimte, natuur en comfort
samenkomen.
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Het dorp en omgeving

Ryptsjerk is centraal gelegen nabij uitvalswegen richting Dokkum, Drachten &
op steenworp afstand van Leeuwarden. Het dorp |I% in een prachtige, groene
omgeving omringt door meerdere natuurgebieden. Naast een basisschool heeft
het'dorp een rijk verenigingsleven.

Mede door de aanleg van de Centrale As (N356 Dokkum -Nijega) zijn ook de
uitvalswegen naar de randstad uitstekend bereikbaar.

Het dorp is gédiyevgldem 6i opdéi ét safstand van
voorzieningen waaronder winkels, scholen, sportfaciliteiten (o.a.

openluchtzwembad), openbaar vervoer (o0.a. treinstation), het Bos van Ypey,
natuurgebied de Grutte Wielen en de Leeuwarder golfbaan. De nieuwe

bevaarbare sloepenroute geeft een goede bereikbaarheid via het water naar de
omliggende natuurgebleden de Grutte Wielen en het Batenfjild (It Fryske Gea)
en eveneens naar de stad Leeuwarden.

De landelijk bekende  Ryptsjerksterpolder — met zijn karakteristiecke Ypeymolen
behoort tot de Grutte Wielen en is een van de natuurparels in Fryslan, waar in
het voorjaar veel weidevogels naar terugkeren.
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Begane grond: voor -entree, hal, vrijdragend toilet met fonteintje, kantoor met vaste
kastenwand en prachtig vrij uitzicht over natuurgebied, leef/woonkeuken met eveneens

prachtig vrij uitzicht over natuurgebied, vide, sfeervolle speksteen houtkachel, moderne

speelse opstelling voorzien van vele inbouwapparatuur, provisieruimte en brede raampartij

met dubbele deuren naar veranda/overkapping, ruime bijkeuken met vaste kastenwand,

praktisch keukenblok met witgoed -aansluitingen, achter  -entree en doorgang naar royale en
geheel geisoleerde en vloer verwarmde garage van ca. 59 m2 met inloop(berg)kast en
technische ruimte.
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1¢ verdieping: luxe zwevende trap naar living met vide en prachtig panoramisch uitzicht
over natuurgebied, fraaie glazendeur naar overloop, ruime slaapkamer met vaste
kastenwand en brede raampartij met dubbele deuren naar dakterras met eveneens prachtig
vrij uitzicht, separate toiletruimte met fonteintje, slaapkamer met vlizotrap naar bergzolder,
ruime en luxe badkamer met ligbad, inloopdouche en design wastafelmeubel.

Alle vloeren zijn  natuurstenen vloeren en voorzien van comfortabele vloerverwarming.
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